Conformiteitsattest over de kwaliteit van
eenn woning

De burgemeester doet met de aflevering van dit attest uitspraak over de kwaliteit van een woning, met teepassing van
artikel 7, §1 / artikel 8 van het besluit van de Viaamse Regering van 12 juli 2013 betreffende de kwaliteits- en
veiligheidsnormen voor woningen. Het attest wordt versirekt als de eindscore op het technisch verslag van het
onderzoek van de kwaliteit van de woning minder dan 15 punten bedraagt, de woning niet onbewoonbaar is en
de woning voldoet aan de rookmeldersverplichtingen.

Straat en nummet Molenstraat 69 BOO2

postumimer en gemeente 9500 Geraardsbergen

kadastrale Hgging Afdeling 1, Sectie B, Nummer 895N

beschrijving Appartement

De eindscore van de woning is gebaseerd op het technisch versiag, dat als biflage bij dit attest is gevoegd.

datum van het onderzoek dag|2 |7 maand | 1| 0 jaar[2 {01117

voor en achternaam van de
onderzoeker Robbe Roseleth

eindscore van de woning 0 Punten

De woning is aangepast voor gen bezetting van hoogstens 1 persoon.

Dit attest doet geen uitspraak over stedenbouwkundige verplfchﬁngen.

Dit attest doet geen afbreuk aan de geldigheid van een eventueel uitgebrachte herstelvordering. Om uitvoering te geven
aan een herstelvordering is het herstel van alle gebreken noodzakelijk. '

datum van afgifte dag| 0|1 maand | 1|2 jaar| 201 1]7

V. Alaert, stadssecretaris : G. D% Padit, burgemeesi{er







' TECHNISCH VERSLAG VAN HET ONDERZOEK VAN DE KWALITEIT VAN WONINGEN

Deel A: Identificatiegegevens

A1, Identificatiegegevens van het onderzoek

Dosslernummer (van de woning in het gebouw) 41018-00298

Datum van het onderzoek: 27/10/2017

Voor- en achternaam van de onderzoeker; Robbe Roseleth

Hoedantghmd van de ondarzoeker Coordlnator

Administratieve eenheid: >Geraardsbergen

Adres: Weverijstraat 20 (bus )
9500 GERAARDSBERGEN

Talefoonnummer 0478 54 95 9_6

7
A.2, ldentificatiegegevens van het gebouw (waarin de woy
Dossiernummer (gebouw) 41 018—00297 :

Adres: Molenstraat 69
9500 GERAARDSBERGEN

Kadastrale ligging : Afd. 1 Sect. b Nr(s).895N

Algemene beschrijving van het gebouw:
Appartementsgebouw

A.3. Bijkomende identificatie van de woning
(U hoeft deze rubriek alleen in te vullen als de woning slechts een deel van het gebouw uitmaakt)

Nummer, Ietter,verdqepmg Molenstraat 69 bus:2  verdieping : ‘1e

Beschrijving:

A.d. Identificatiegegevens van de houder(s) van het zakelijk recht op de woning

Voor- en achternaam: Hasan Saglam

9500 GERAARDSBERGEN
Geboortedatum of ruksreg|stemummer

Handelsreglsternummer.

BTW-nummer: o RSZ-nummer:

Aard van het zakelijk recht: /] volle eigendom
[] vruchtgebruik
[] recht van opstal of erfpacht

Onverdeeldheid: L] ja. Vermeld de gegevens van de andere houders van het zakelijk recht in een Bijlage.
nee

Is tevens verhuurder: Ja
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Voor- en achternaam: ElIf Saglam

Adres méiﬁ.t-.Martansstraat 10
9500 GERAARDSBERGEN

Geboortedatum of rijksregistemummar:

Handelsregisternummer:

BTW-nummer: h . RSZ-nummer:

Aard van het zakelijk recht: i/} volle elgen.dom
{1 vruchigebruik
[} recht van opstal of erfpacht

Onverdeeldheid: ij’é. Vermeld de gegevens van de andere houders van het zakelljk recht in ean bijiage.
nee

Is tevens verhuurder; Ja

A5, Identificatiogegeven: fder(s
(U haeft dozo rubriek alleen In te vullen als de verhuurder niet de houder van het zakellfk recht Is.)
{Vermeld de gagevens van de eveniuele medeverhuurders in een biffage.)

Voor- en achternaam:

Adres:

Geboortedatum of rifksregisternummer:

Handelregfg_te_rnummer:

BTW nummer: RSZ nummer:
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Deel B: Gebouw

In deze rubrisk geeft u een globale baoordsling van het gebouw waarin de woning zich bavlndt

Het gebouw wordt in princlpe van binnenult beocrdesld.

Da beoordeling is beperkt tot de waameembare gebreken die een onmxddelhjk negatief effect habben op de
bewoning van het hele gebouw.

catsgeris
BRI 2
1(3;8]15

1 DAK(EN)
STABILITEIT van de dakstructuur (gebinte, draagbalken, dakplaat, ...) e
11 aantasting en /of doorbuiging van de dragende dakelementen ... cecrvernieressnssrsenssens oneenstigd zeerernstig. T
12 bultendakse SCROUW ODSEADIEI/ ... ..cuccoriiriessessiessissssasressseassssnesssesssessesssssssesesssorsseceses et b s
2 BUITENMUREN (en gemeenschappelijke muren) :
STABILITEIT :
21 vervorming enfof scheurvorming van gevelviak of gevelelementen rreresrenesesmsernnransreenrerrenne e EI0GHG L ZOBL £INSHG, -
VOCHTSCHADE :

26 vochtschade in het gemeenschappeliik deel van het pand {trappenhal, inkomhal, kelder...) .. ..niat.a!gamee.rifalgemaen."jj D

3 DRAGENDE BINNENMUREN -
STABILITET
31 vervorming en/of scheurvorming van dragende binnenmuran of elementen ...
VOCHTSCHADE ;
36 vochischade in het gemeenschappelifk dee van het pand (frappenhal, Inkomhal, kelder...) .......niet.algemeen/algemean. E} [_3
4 DRAAGVLOER(EN)
STABILITEIT

41 onderdimensionering en/of aantasting van de draagstructuur ..emsilg [ zaer. ernstig o

ELEKTRICITEIT _
51 Indicatle van een rsico op elektrocutle/brand ..., e O e v e ey :" s
6 GAS- OF STOOKOLIE-INSTALLATIE '

61 indicatie van een rlisico op ontplofing/brand ... ertesnraNeR TR S R S T o e
7 WATER bt
71 hoofdkraan niet voor atle bewoners toegankelijfi

8 BRANDVEILIGHEID :
81 ult het verstag van de brandweer of de brandtoezichter, aangewezen door de burgemaester, blijkt brandonvelligheid ......, .7

¢ ENERGETISCHE PRESTATIE

g1 [:] Uit een EPC* blikt dat @sn andere R-waarde dakisolatie dan de defaultwaarde lager is dan 0,76 m?K/wW
[} Eris geen EPC* met een andere R-waarde dakisolatie dan de defaultwaarde, maar uit feltelljke
vasistellingen blljkt dat er geen dakisolatie aanwezig is
{aanvinken wat van toepassing is)

van 01/01/2015 tot en met 31/12/2017 e Ot algemeen / algemeen D [:]
van 01/01/2018 tot en met 31/12/2019............. niet algemeen / algemeen SERNE
vanaf 01/01/2020... . v TGt Algemeen / aigemean R

*EPC = energleprestatlecerﬂﬂcaat 'zoals btijkt ultde gegevens ter bes.cﬁlkkmg gaste!d door het Viaams Ensrgisagentschap
Tijdens het onderzoek ter p!aatae kon nlet worden vastgesteld of ar daklsolatis aanwezlg is.
EINDBECORDELING deal B R

Asntal (00|00
TOTAAL DEEL B = (kolom Ix1) + (kolom 11x3) + (kolom HixB) + (kolom Ivx1§)= | 0
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Als het totaal van deel B 15 of meer punten bedraagt, wordt het conformiteitsattest gewsigerd voor het HELE GEBOUW,

Als het totaal van desl B 15 of meer punten bedraagt, adviseert de gewestelijke ambtenaar ALLE WONINGEN/KAMERS IN HET GEBOUW
ongeschikt te verklaren.

A De gewestalike ambtenaar adviseert de hurgermeester een onderzoek naar de brandveiligheid te laten ultvoaran,
Opmerkingen :
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Deel C: Woning N e

In deze rubriek gesft u alleen een beoordeling van de afzonderlijke woning in het gebouw. verdieping:  1e
De wonling wordt In pringipe van binnenuit beoordeeld. De beoordeling is beperkt tot de nummer; 2
waarneembare gebreken die een onmiddellijk nagatief effect hebben op de bewoning. “Hocatle:
opp. woning I 25,00 If'l"a
| categorie
I v
1 9 [15
: ] 3 ] ) g
10 DAK(EN) OF (hellende en viakke) PLAFONDS
VOCHTSCHADE
101 Insijpetend vocht . JP— plaatselifkiop.verschillende. plaatsen.
102 condenserand vocht met schimMmEeorming ... s niet.algemeen/aigameen.
AFWERKING van de bovenste plafonds i
103 beschadiging {excl. vochtschade) of verwering / noodzakelijke afwerking ontbraekt ............ TR haperktiemsiig. '
11 BUITENMUREN (en gemeenschappelljke scheidingsmuren)
VOCHTSCHADE B
111 opstjgend vocht ..ccercrivreenens nletalgemesn/algemeen.
112 doorslaand vocht ................ . niet algemeen/algemeen. :
113 condenserend vocht met schimmelvorming niet.algemeen/algemesn.

AFWERKING van de huitenmuren ;

114 beschadiging {excl. vochtschade) of verwering / noodzakelijke afwerking ontbreekt s s EPETKYEMSHg, _
12 RAMEN EN DEUREN

121 ofwel: emstige tekortkemingen (houtrot/corrosie/disfunctie) .............. nietalgemeen/algemeen. :

(enkel aanvirken als woonlokalen en badkamer beschikken over dubbele beglazing) .........cimrimcniiena
ofwel: enke! glas in woonlokalen en badkamer / ernstige tekortkomingen (houtrot/corosia/disfunctia) ..o, Be
{aanvinken bi] enkel glas in minstens 1 woonlokaal of badkamer, al dan nlet in combinatle met ........ Jereensestsenna s s e a ke

disfuncties van ramen en deuren) ..
Dubhbel glas: bestaat minimaal ult twee glasplaten dle op een bepaalde afstand van elkaar {uchtdicht
met elkaar zijn verbonden, zodat een isclerende ruimte tussen de glasplaten of spouw ontstaat.

vanaf 01/01/2020 tot en met 31/12/2022 ...oecceesremsesrrns niet algemeen/algemean., - [ ]

vanaf 01/01/2023 .. et st orar et srss e DiEL AlGEMEBN/AIgEMBAN, ]
13 ONDERSTE (draag)VLOER(en)

VOCHTSCHADE :

131 VOOMSChAGE oo s ——— ) nlet algemeenialgemeen. :

DEKVI.OER e

132 beschadiging (excl. vochtachade) of verwering / noodzakelijke afwerking ontbreekt .. wheperktiemstig.

14 KELDER(S)

VOGHTSCHADE _ 7
141 vOChtige KElABIMUIBRIVIOET ........... i eeeeevesersesnssssnerassesseessesessssessssorsansssesssessessesesenmes Lereb b s r et enaaesanie proneerassiens I:]
142 onder water / huis- of kelderzwam aanWezig ...........c.ererererersesienns .

15 BINNENWANDEN
VOCHTSCHADE
151 opstijgend vocht .....ccccvvninninncnn: " rsrebeetaebe st e bnarebebeb s e n e rarn nEet.a[g.emesnlalgemeen |:]
152 condenserend vocht met SCHMMEIVOIMUNY .....occovvveveieeeersrseersteseeneses e e sese s sasssens e nee e RIEL BlGEMEENRIgEMBEN, | |:|
AFWERKING van de binnenwanden
1583 beschadiging {excl. vochischade) of varwering / noodzakelljke afwarking ontbreekt ............cvcerecrurerresars <beperki/emsiig. |:] E:]

16 TUSSENVLOER(EN) binnen de woning
AFWERKING van de plafonds

161 beschadiging {excl, vochischade) of varwering / noodzakelijke afwarking ontbreekt ... beperktiemsatig. [ D 3 3
DEKVLOEREN i
162 beschadiging (excl. vochtschade) of verwering / noodzakellike afwerking ontbreekt ..o v heperktamstig, [ [}
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17 TRAPPEN, OVERLOPEN, BORSTWERINGEN .
171 trappen,overlopen,borstwaringen met gebrulksonveilige elementen (te steil/gebrekan...) ... heperktiernsiig,

172 trap naar ean woonfunctle ontbraekt ..

RIS

Opmerkingen:
- De sanitaire functies/keukenfuncties worden als niet aanwezig beschouwd als ze In een lokaal zijn ondergebracht .
met een plafondhoogte van minder dan 180 ¢m.

- Niet-functionerende installaties en installaties die niet zijn uitgevoerd volgens de regels van de kunst, worden
ais onbestaand beschouwd.

18 SANITAIRE FUNCTIES/KEUKENFUNCTIE
181 lavabo met aanvoer van warm en koud water (tenzij gootsteen aanwezlg)
182 gootstaen (met aanvoer van warm en koud water) ....covennienns wointet gebreken/niet.aaowezlg.
183 lig-, zit- of stortbad (met aanvoer van warm en Koud watsr) ... oo fat gehrekeniolet aanwezlg.
184 badkamerfunctie niet verwarmbaarniel VOrstVI] ........ccoiriecieri i e rss e v s e e enes

185 privé-we {met aan- en afvoer} in of aanslultend bij de woning .

186 Het toilet is niet afgescheiden van woon/keukenfunctie ...,
19 ELEKTRICITEIT
191 geen stopcontact in de funclie leefkamer .. -

192 geen stopcontact in een of meer slaapkamerfuncties

193 geen 2 geaarde stopcontacten In de keukenfunclie naast deze in gebruik voor de vasle toestellen ....................
(zoals koeikast, oven, microgolfoven, dampkap, boiler...)

194 in ean woonlokaal of sanitair lokaal ontbraakt n BehtpUNE ......coervvecrereccrconineesesesanr s sesnenns
195 indicatie van een risico op elektrocutle ................. O YD
20 VERWARMING

201 de plaatsing van een vast verwarmingsapparaat In de leefkamer is niet mogell)k ................... P TP
{aangepaste afvoer onlbreekt en aangepaste elekirlsche energietoevoer via apart circuit onthreekt)

21 LICHT
211 ofwel: geen mogelljkheid tot natuurlijke verllchting in de WONING ...ccccccovoivsrie e st nnee e s se e v raes
ofwek: de totale glasoppervakte boven het maaiveld (verlicaal + schuin) is minder dan 1 m?

ofwel: onveldoende natuurlijke verlichting In de functle leefkamer

onvoldeende natuuriifke verlichting in aen of meer slaapkamerfuneies ...

212 plafond in de woonlokalen ligt op minder dan 1 m boven het Magiveld ... v
22 LUCHTKWALITEIT

221 er is onvoldoende verluchting mogellik in de functie leefkamer ... eebreierne

222 er Is onvoldoende verluchting mogetijk In een of meer slaapkamerfunCes ...t reeccsrere e rrrrrs o sasas s sessrans - -Z;‘_
223 er Is onvoidoende verluchting mogelljk in de fUnctie KEUKEM ...cv..veeiieeiecieeeeieete e cteems e ssesne e eessansrsan renas '

224 er Is onvoidoende verluchiing mogeliik in de FUNCHE DAAKAMET ..........oceevieereeeeseeeeres e esssaeseessrmrse s esarn s ersns s renasessaas

225 er is onvoldoende verluchiing mogelijk in functte WC .............

226 indicatle van een risico op CO-vergiftiging ..o s
23 TOEGANKELIJKHEID o

231 de woning Is niet rechistraeks toegankelik vanult de gemeenschappelijke rutmte/opanbaar domein ..ooeeevveeeeee e cenns B [ o

232 de woning is niet veilig toagankelljk (bv. gebreken aan gem. gangen, trappen...) ... beperktfematlg.

232 ontbrekends of onvoldoende hoge/stevige borstwering bij lage ramen {vanaf eerste verdieping) . :
234 een andere woning is slechts toegankelik via de beoordeelds woning ......covoveeceeecnee ORI e

235 WONING Niet SIOWASE ATSIIIDEAT ..........vvvrsrsseesesesseessessseeesssssessesssssseseeeesessesessosssmmessesssssssssssssssssmeassosesesesssomee oo eeeeoeeenns o TV
236 de woning beschikt niet over een brievenbus en bel

241 totale nettovioeropperviakte woonlokalen kielner dan 18m?2 S
(Blj ean woning gebouwd of vergund vdér 01/02/2008 wordt de aparte badkamer meegetald voor maximaal 3 m2) 6 =E
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EINDBEGORDELING desl ¢ Comn LT i [V
Aantal | 0| G| 0]0]
TOTAAL DEEL G = (kolom x1) + (kolom 11x3} + (kolom Itix@} # {kolom IVx15y= =~ 0 |
+
TOTAALDEELB (overdrachy= | 0 |

[EINDBEODRDELING WONIN 1 TotAALDEELB+DEELC= [0 ]
Als het totaal {deel B + deel C) 15 of meer punten bedraagt, wordt het conformiteitsattest gewsigerd voor de WONING
Als het totaal (dest B + deel C} 15 of meer punten bedraagt, adviseert de gewestelijka ambtenaar de WONING ongeschikt te verklaren.

Opmaerkingen :
Da woning Is ultgerust met een rookmelder per bouwlaag en voldoet bijgevolg aan de rookmeldersverplichtingen.
Deetl D: Bezettingsnorm
DACTOELICHTING:

Bijndé'berékéni'ng wordt ultgegaan van het aantal woonlokalen { leefkamer(s), keuken en slaapkamer(s)) en de totale
nettovioeropperviakte ervan.

Bij een woning met een totale nettovioeropperviakte van de wooniokalen kleiner dan 18 m* en gebouwd of vergund voér 01/02/20608
wordt de opperviakte van de aparte badkamer meegeteid voor maximaal 3 m2,

Een leefruimte van minstens 8 m2 met open keuken geldt als twee woonlokalen. Onder open keuken wordt verstaan ;
de enige kookruimte die geintegreerd s In de leefruimte.

De nettovloeropperviakie wordt gemeten in de zone met een plafondhoogte van minstens 220 cm.
Bijkomend wordt bij hellende plafonds de nettovioeropperviakte meegerekend met esn vrije hoogte groter dan 180 cm.

Met de volgende iokalen wordt geen rekening gehouden:

- lokalen waarvan de in agnmerking te namen nettovioeropperviakte kieiner Is dan 4 m?
- Iokafen die nergens een plafondhoogte van minstens 220 cm hebben

van 0 18 27 40 50 60 7O 79 :14 98
totale nettoviosroppsarviakte( in m?) ;
tot 18 27 40 g 50 60 : 70 79 i 87 96 104
mogellik aantal personen (ta emcirkelen): l 0 ®l| 2 H 3 4 i 5 | 6 i 7 8 %1 9 i -

Vanaf 112 m? neltovioeropperviakte geldt etke bikomends 8 m? voor &&n bljkomende persoon

aantal woonlokalen: 1 ;2 3 [
mogelijk aantal psrsonen {te omcirkelen): | 2 2 1

Vanaf 6 woonlokalen geldt elk bitkomend lokaal voor €én bijkemende persoon

D.3. Besiuit over de bezettingsnor

Daze woning is aangepast voor een bezetting van | ' I personen {=kieinste aantal)
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Provincie Qost-Viaanderen : Geraardsbergen

UITTREKSEL UIT DE BESLUITEN VAN DE BURGEMEESTER VAN 1 DECEMBER 2017

Conformiteitsattest - Molenstraat 69 B002.

Details

aanvraag conformiteitsattest op 24 juli 2017 door eigenaar Saglam Elif;

betreft: Molenstraat 69 B002, 9500 Geraardsbergen, kadastrale ligging: afdealing
1, sectie B, nummer 895N;

verslag van 27 oktober 2017, opgesteld door Robbe Roseleth, controleur
kwaliteitsbewaking van Goed Wonen vzw, meldt 0 strafpunten;

Juridisch kader

*

Decreet van 22 december 1995 houdende bepalingen tot begeleiding van de
begroting 1996, inzonderheid hoofdstuk VIII, afdeling 2;

Decreet van 15 juli 1997 houdende de Viaamse Wooncode, inzonderheid artikel
15; '

Besluit van de Vlaamse regering van 2 april 1996 betreffenide de heffing ter
bestrijding van leegstand en verkrotting van gebouwen en/of woningen,
inzonderheid de artikelen 2, §3 en 6, §1;

Decreet van 1 juni 2012 houdende de beveiliging van woningen door optische
rookmelders;

Besluit van de Viaamse Regering van 6 oktober 1998 betreffende het recht van

-voorkoop en het sociaal beheersrecht op woningen;

Besluit van de Vlaamse Regering van 20 oktober 2000 tot reglementering van het
saciale huurstelsel voor sociale huurwoningen die worden verhuurd of
onderverhuurd door de Vlaamse Huisvestingsmaatschapplj of een sociale
hulsvestingsmaatschappij met toepassing van titel VII van de Viaamse Wooncode,
inzonderheid artikel 6 §1, 6°;

Besluit van de Viaamse Regering van 16 december 2005 tot oprichting van het
intern verzelfstandigd agentschap Wonen-Viaanderen;

Besluit van de Viaamse Regering van 12 juli 2013 betreffende de kwaliteits- en
veiligheidsnormen voor woningen;

Besluit van de administrateur-generaal van 24 juni 2008 tot aanwijzing van de
personeeisleden van Wonen-Viaanderen die bevoegd zijn voor bepaalde taken
inzake de heffing ter bestrijding van leegstand en verkrotting van gebouwen en/of
waningen en inzake de kwaliteitsbewaking van woningen en kamers;

Ministerieel besluit van 25 maart 2004 tot aanwijzing van de ambtenaren die
bevoegd zijn voor bepaalde taken inzake de heffing ter bestrijding van leegstand
en verkrotting van gebouwen en/of woningen en inzake de kwaliteitsbewaking,
inzonderheid op artikel 1; ’
Reglement van 15 maart 2016 betreffende de veralgemeende invoering
conformiteitsattest;

Gemeentedecreet, artikel 64;

Besluit

Artikel 1:

Voor het pand gelegen te 9500 Geraardsbergen, Molenstraat 69 B002, wordt een
conformiteitsattest toegekend met sen geldigheidsduur van 10 jaar.




Artikel 2:

Een afschrift van dit besluit wordt bij aangetekende brief ter kennis gegeven aan de
houder van het zakelijk recht. Tevens wordt een afschrift aan Wonen Vlaanderen
bezorgd.

de secretaris, de burgemeester,

Veefle Alaert




